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INTRODUCTION

De juin 2022 à mars 2023, la Ville de Côte Saint-Luc a tenu des préconsultations afin d’orienter le prochain plan 
d’urbanisme et les règlements à venir. De multiples événements furent organisés au cours de l’année, incluant des 
séances d’information virtuelles, un sondage, une journée portes ouvertes, des ateliers, des rencontres avec les 
parties prenantes, et des groupes de discussion. La participation publique a été importante, avec 2 342 personnes 
et 25 organismes ayant fourni une rétroaction.

De mai 2023 à novembre 2024, la Ville a travaillé avec les consultants en urbanisme BC2 pour la préparation des 
premières versions du nouveau plan d’urbanisme et des règlements d’urbanisme y afférents, en tenant compte de 
ce qui avait été exprimé pendant les préconsultations.

Le 20 novembre 2024, le conseil a adopté, à la majorité, le projet de règlement du plan d’urbanisme et les projets de 
règlements d’urbanisme y afférents, à savoir :

	■ Zonage (Règlement 2637)

	■ PIIA (Règlement 2638)

	■ Lotissement (Règlement 2636)

	■ Démolition (Règlement 2644)

	■ Règlement visant à améliorer l’offre de logement abordable, social et familial (Règlement 2631)

	■ Construction (Règlement 2640)

	■ Permis et certificats (Règlement 2639)

Une nouvelle période de consultation, lancée après l’achèvement des projets de règlement, s’est déroulée du 5 
novembre 2024 au 3 février 2025. Voici le rapport sur ce que nous avons entendu de la part du public lors de ces 
séances de consultation et pendant la période de consultation. Ce rapport ainsi que d’autres contributions telles 
que les études de trafic seront pris en compte par le conseil municipal pour la version définitive du plan d’urbanisme 
et des règlements d’urbanisme.
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POINTS À RETENIR

Les consultations ont permis de dégager certains thèmes généraux :

1	 La circulation a été la principale préoccupation exprimée au cours de la période de 
consultation. Les problèmes actuels de circulation, comme ceux de la rue Vézina, et 
les enjeux potentiels à venir ont été mentionnés à plusieurs reprises.

2	 De nouvelles voies d’entrée et de sortie de la ville, telles que le prolongement de 
Cavendish ou des voies est-ouest passant par Mackle ou Kildare, sont considérées 
comme importantes pour résoudre les problèmes de circulation et pour le dévelop-
pement futur.

3	 Les gens veulent continuer d’utiliser leur voiture, mais souhaitent aussi disposer de 
meilleures options de mobilité, comme des moyens de transport collectif améliorés.

4	 Des stationnements adéquats, dont certains en surface, et des zones abritées 
sont considérés comme essentiels pour soutenir le commerce dans les dévelop-
pements futurs.

5	 Les gens tiennent beaucoup à préserver les commerces de proximité dans leur 
quartier.

APERÇU DE L’ENGAGEMENT

OBJECTIFS

La Ville de Côte Saint-Luc s’était donné les objectifs 
suivants pour le processus de consultation publique.

•	 Obtenir des commentaires spécifiques sur les 
sites de réaménagement visés.

•	 Obtenir des commentaires généraux sur le Plan 
d’urbanisme et les règlements relatifs à l’urba-
nisme.

•	 Remplir notre obligation légale de consultation.

•	 Fournir des informations sur les modifications ap-
portées aux nouveaux règlements par rapport aux 
anciens.

•	 La population souhaite préserver la proximité aux 
commerces dans leur quartier.

MÉTHODOLOGIE

Des activités d’engagement se sont déroulées du 5 
novembre 2024 au 3 février 2025. Certaines ont eu lieu 
en mode virtuel, d’autres en mode hybride ou en per-
sonne :

•	 Une présentation (lors de l’adoption)

•	 Une consultation légale officielle

•	 Six séances d’information spécifiques à un 
district ou à un projet de réaménagement

Nous avons également reçu des réactions et des com-
mentaires par écrit au cours de la période de consul-
tation qui a suivi l’adoption en novembre, lesquels ont 
aussi été incorporés dans le présent rapport.
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PARTICIPATION

Date des 
réunions Consultation En 

personne
En mode 
virtuel

Total des 
participants

5 nov. 2024 District 3—Centre commercial CSL 35 s.o. 35

20 nov. 2024 Réunion spéciale pour l’adoption 46 160 206

4 déc. 2024 District 8—Réunion virtuelle N/A 36 36

11 déc. 2024 District 1—Site du Square Décarie 74 97 171

13 janv. 2025 Consultation publique légale 97 128 225

23 janv. 2025 Séance d’info—Le corridor Westminster N/A 22 22

29 janv. 2025 Séance d’info—Caldwell/Kildare N/A 41 41

3 févr. 2025 Séance d’info—Secteur central Cavendish 14 27 41

totals 266 511 777



6    Rapport des consultations publiques pour le plan d’urbanisme et les règlements d’urbanisme

ADOPTION ET CONSULTATION PUBLIQUE LÉGALE

RÉUNION SPÉCIALE POUR L’ADOPTION DU PROJET DE RÈGLEMENT 
DU PLAN D’URBANISME ET DES RÈGLEMENTS D’URBANISME

20 novembre 2024, 19 h – 21 h

Participation : 46 en personne et 160 en mode virtuel sur Zoom

Un exposé a été présenté sur les démarches entreprises avant l’adoption, sur la conformité avec les politiques gé-
nérales des niveaux politiques supérieurs, ainsi que les principaux changements par rapport aux règlements exis-
tants. Le programme d’aménagement spécial pour le secteur central a été expliqué en détail, ainsi que d’autres 
sites de réaménagement dans la ville. Le processus de réaménagement a été expliqué, ainsi que les étapes à venir.

Il y a eu une série de questions, mais elles étaient toutes 
uniques et n’étaient pas liées à un thème prédominant. Voici 
les sujets qui ont été abordés :

•	 L’état d’avancement du projet de gare de train derrière 
le Centre commercial Côte Saint-Luc

•	 Les subventions fédérales

•	 Valeur plus faible des centres commerciaux

•	 Dépenses liées au processus d’élaboration du plan d’ur-
banisme

•	 Si la Ville expropriera ou non des terrains

•	 La nécessité d’aménager plus de sentiers pédestres

•	 Si un poste de sécurité publique est prévu dans le plan 
d’urbanisme

•	 Le parc Béland

•	 Si les résidents de North of Hampstead ont été consul-
tés pour le plan d’urbanisme

•	 Plans pour la gare de triage du CP
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CONSULTATION PUBLIQUE LÉGALE

13 janvier 2025, 7 pm – 9 pm

Participation : 97 en personne et 128 en mode virtuel  
sur Zoom

Lieu : Auditorium Harold Greenspon, Hôtel de ville

Un exposé a été présenté sur les étapes réalisées, le plan d’urbanisme et le programme particulier d’urbanisme, ainsi 
que sur chacun des règlements d’urbanisme. Des précisions ont été apportées sur les sites de réaménagement et 
sur le processus de réaménagement. Des modifications au projet de règlement ont également été lues à haute voix.

Voici les principaux points à retenir de cette séance :

•	 Les résidents qui habitent actuellement dans ce qui 
a été la première phase du réaménagement du mail 
Cavendish ne sont pas favorables à la construction d’un 
poste de sécurité publique à l’angle de The Avenue et 
Cavendish, principalement parce qu’on leur avait pro-
mis un espace vert à cet endroit. D’autres résidents 
sont d’accord avec n’importe quel emplacement et de-
mandent qu’une déclaration définitive soit inscrite dans 
les documents, pour indiquer qu’il sera construit.

•	 Les résidents qui vivent près du Square Décarie sont 
préoccupés par la circulation actuelle dans leur quar-
tier et s’inquiètent de tout réaménagement susceptible 
d’aggraver le problème. Une étude de circulation est ju-
gée nécessaire.

•	 La connectivité avec le reste de l’île est considérée 
comme importante, que ce soit nord-sud avec le prolon-
gement Cavendish ou est-ouest sur Mackle ou Kildare. 
Les gens ont demandé si le développement Cavendish 
pouvait se faire sans le prolongement, et certains ont dit 
qu’il ne devrait pas.

•	 Les gens tiennent encore à leurs voitures, mais l’offre 
de transport collectif et de transport actif doit être aug-
mentée pour contribuer à réduire le trafic.

•	 Le secteur de la cour du CP a suffisamment de potentiel 
pour mériter un programme particulier d’urbanisme qui 
lui soit propre.

•	 Le zonage pour les services communautaires et les 
institutions telles que les garderies et les synagogues 
devrait être augmenté pour tenir compte de l’accroisse-
ment de la population.

Les résidents ont aussi soulevé des questions sur différents autres sujets et ont demandé des éclaircissements 
sur des points tels que la capacité à répondre aux besoins en électricité des nouveaux développements, les lo-
gements sociaux et abordables, et le calendrier des développements.
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CONSULTATIONS AXÉES SUR LES DISTRICTS

DISTRICT 3 CENTRE COMMERCIAL CSL

5 novembre 2024, 18 h – 19 h

Participation : 35 personnes

Lieu : Centre commercial Côte Saint-Luc

Un exposé a été présenté aux participants concernant 
la vision projetée pour le site du centre commercial 
Côte Saint-Luc, concernant la densité, les espaces pu-
blics comme le parc Silverson, et les hauteurs autori-
sées. Puisque beaucoup de personnes présentes en-
tendaient parler du plan d’urbanisme pour la première 
fois, une vue d’ensemble de la vision et du processus 
leur a été donnée. L’assistance était composée de rési-
dents, de marchands du centre commercial, et les pro-
moteurs étaient présents pour répondre aux questions.

Voici les principaux points à retenir de cette séance :

•	 Envisager des stationnements en surface plutôt 
que souterrains. S’assurer que les stationnements 
souterrains sont faciles d’accès et de sortie.

•	 Ne pas se limiter à des devantures individuelles; 
les participants ont dit vouloir qu’au moins une 
partie des magasins et des espaces soient cou-
verts, pour qu’ils soient protégés des intempéries.

•	 Les gens ont dit vouloir conserver les magasins 
et les services actuellement offerts dans le centre 
commercial.

•	 Des inquiétudes ont été exprimées quant à la hau-
teur des bâtiments le long de Silverson.

DISTRICT 8 DIALOGUE VIRTUEL

4 décembre 2024, 20 h – 21 h

Participation : 36 personnes

Lieu : Zoom

Cette séance d’information s’est déroulée sous forme 
de dialogue. La conseillère Shuster a posé au per-
sonnel des questions susceptibles d’intéresser les 
résidents du district. Les participants du public ont 
également posé des questions. Aucune préoccupation 
particulière n’a été soulevée, mais des inquiétudes ont 
été exprimées concernant l’augmentation du trafic et 
le changement par rapport au statu quo. Il y a eu aussi 
des questions sur le calendrier et la réalisation, le cas 
échéant, du prolongement Cavendish.
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DISTRICT 1 SQUARE DÉCARIE

11 décembre 2024

Participation : 74 en personne, 97 en mode virtuel sur 
Zoom

Lieu : Square Décarie et Zoom

Des exposés ont été présentés aux participants par la 
Ville de Côte Saint-Luc, les propriétaires/promoteurs 
de Square Décarie et la firme d’ingénierie engagée par 
les promoteurs pour mener leur étude de circulation. 
Les représentants de la ville ont fait le point sur la par-
ticipation à la préconsultation et ils ont discuté de la 
vision de la ville pour le site. Les promoteurs ont pré-
senté leur vision d’un projet, en fournissant des infor-
mations sur les aspects commerciaux, et enfin, le pro-
moteur et les ingénieurs de la circulation ont discuté de 
l’étude de circulation qu’ils ont réalisée. Une période de 
questions-réponses a suivi.

Voici les principaux points à retenir de cette séance :

•	 La circulation est déjà un problème sur Vézina. Elle 
provient des automobilistes de Hampstead et de 
Côte Saint-Luc qui traversent le secteur, plutôt que 
du Square Décarie, une situation qui ne s’amélio-
rera pas avec une réduction de la superficie com-
merciale sur le site. De plus, les autres réaména-
gements à Côte Saint-Luc ne feront qu’amplifier 
le problème. La plupart des commentaires et des 
questions des participants portaient sur ce point.

•	 Le prolongement de Cavendish est absolument 
nécessaire et, en général, les gens ne voient pas de 
solution aux problèmes de circulation autrement.

•	 Les résidents apprécient l’offre actuelle de restau-
rants du Square Décarie.

•	 Certains craignent que les gens se rendent en voi-
ture dans le nouveau développement pour y garer 
leur véhicule afin de pouvoir utiliser les transports 
collectifs plus facilement accessibles.

DISTRICTS 4 ET 5 – SÉANCE 
D’INFORMATION SUR LE CORRIDOR 
WESTMINSTER

23 janvier 2025

Participation : 22 personnes sur Zoom

Lieu : Zoom

Cette séance d’information s’est déroulée sous forme 
de FAQ. Les conseillers Erdelyi et Kujavsky ont posé 
des questions susceptibles d’intéresser les résidents 
de leurs districts. Le personnel a décrit le corridor de 
Westminster et la vision proposée pour ses différentes 
sections :

•	 De Westover au passage inférieur du CP

•	 Le passage inférieur à KIldare

•	 Kildare à la cour du CP

La vision, qui consiste à conserver tous les éléments 
commerciaux existants dans les mails linéaires actuels 
et à modifier le zonage, permettrait d’ajouter des élé-
ments résidentiels. Le zonage des terrains vides de 
Sobeys et des Jardins de Westminster a aussi été expli-
qué, de même que le processus relatif au plan d’urba-
nisme et au développement. Les participants ont éga-
lement eu la possibilité de poser des questions.

Voici les principaux points à retenir de cette séance :

•	 L’abordabilité des logements est un enjeu très im-
portant. Les gens veulent des logements pour les 
jeunes familles et les travailleurs.

•	 Il est important de conserver les commerces et les 
services existants.

•	 Les gens veulent plus d’options en matière de mo-
bilité, comme Bixi et Communauto.



Municipal limits

Côte Saint-Luc’s Town Center Special 
planning program (SPP) area

Location and limits

CÔTE SAINT-LUC’S TOWN CENTER  —  SPP  | CITY OF CÔTE SAINT-LUC1
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DISTRICTS 6 ET 7—SÉANCE D’INFORMATION 
CALDWELL/KILDARE

29 janvier 2025

Participation : 41 personnes sur Zoom

Lieu : Zoom

Cette séance d’information a débuté avec une courte 
présentation du personnel portant sur le plan d’urba-
nisme, et sur le zonage actuel du secteur Caldwell/
Kildare et ce qu’il deviendra. Les principales modifi-
cations sont la fusion des trois lots de la zone, l’ajout 
d’un usage résidentiel et d’une variation des hauteurs 
tout en conservant les usages commerciaux et insti-
tutionnels. La présentation a été suivie d’une période 
de questions/réponses entre les conseillers Azerad et 
Benizri, les membres du public et le personnel.

Voici les principaux points à retenir de cette séance :

•	 Le maintien de l’usage religieux dans cette zone 
est considéré comme un point très important, que 
ce soit pour les synagogues ou le mikveh

DISTRICTS 2, 6, 7, ET 8—SÉANCE 
D’INFORMATION—SECTEUR CENTRAL 
CAVENDISH

3 février 2025

Participation : 14 personnes, 27 en mode virtuel sur 
Zoom

Lieu : Hôtel de ville, Zoom

Cette séance d’information débuta par une présen-
tation des programmes d’urbanisme, du programme 
spécial d’urbanisme pour le centre-ville et de la vision 
du corridor Cavendish, reprenant même le plan des an-
nées 1960. Les éléments du centre-ville ont été discu-
tés, ainsi que les principes directeurs du nouveau dé-
veloppement sur le site du Quartier Cavendish. Les 
utilisations, les densités et les hauteurs ont été présen-
tées et, enfin, les prochaines étapes du processus ont 
été expliquées. La présentation a été suivie d’une pé-
riode de questions.

Voici les principaux points à retenir de cette séance :

•	 La fluidité du trafic est une préoccupation impor-
tante pour les résidents et ils veulent s’assurer 
qu’elle soit étudiée.

•	 Les gens souhaitent que le prolongement de 
Cavendish se réalise et ils estiment qu’il est né-
cessaire.
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RÉTROACTION ÉCRITE

La Ville a reçu des commentaires écrits et des questions par le biais de l’adresse consultation@cotesaintluc.org. 
Des courriels provenant d’autres sources ont été acheminés à cette adresse afin d’être traités pour le présent rap-
port. Au total, 18 personnes ont fait part de leurs commentaires par écrit sur les sujets suivants :

LA MOBILITÉ

Plusieurs ont exprimé des préoccupations concer-
nant les pistes cyclables, notamment la difficulté à les 
mettre en œuvre, la nécessité et la demande réelle 
pour ces pistes, et la réduction potentielle des voies 
réservées aux voitures pour les créer. D’autres se sont 
montrés plus positifs, déclarant qu’il en fallait davan-
tage, mais qu’il fallait les construire avec prudence, 
dans des endroits clés tels que Montréal-Ouest et 
divers points névralgiques de la ville, plutôt que sur 
toutes les artères. Bixi a été mentionné comme sou-
haitable par quelques personnes.

Beaucoup de personnes souhaitent une amélioration 
des transports collectifs, surtout les services d’auto-
bus. Au moins une voix s’est élevée pour exprimer sa 
désapprobation à l’égard des tramways et sa convic-
tion que les voitures sont indispensables.

Plusieurs ont évoqué le prolongement de la rue des 
Jockeys vers l’ouest jusqu’à Côte Saint-Luc à partir du 
projet de développement du quartier de l’hippodrome.

LE LOGEMENT

Certaines personnes ont dit être favorables à une plus 
grande densité, avec des bâtiments plus hauts dans 
les nouveaux développements, ainsi qu’à la modifica-
tion des zones unifamiliales actuelles pour autoriser les 
duplex et les triplex, en particulier le long du corridor 
de Westminster. Ces aménagements seraient plus du-
rables, occuperaient moins de terrain et soutiendraient 
l’activité commerciale. Le besoin de logements locatifs 
abordables et de résidences pour personnes âgées a 
aussi été mentionné.

D’autres commentaires ou suggestions ont été appor-
tés sur différents sujets :

•	 Une recommandation a été formulée pour réduire 
la période où les abris d’auto temporaires sont 
permis, soit du 1er décembre au 15 mars plutôt 
que du 1er novembre au 15 avril comme c’est le 
cas actuellement.

•	 Il a été suggéré d’aménager des allées couvertes 
dans les zones commerciales.

•	 Une personne a indiqué qu’il devrait y avoir plus 
de cliniques, et une autre a estimé qu’aucune cli-
nique ne devrait se trouver dans les zones com-
merciales.

•	 Quelqu’un a suggéré d’ajouter une SAAQ et un 
bureau des passeports au Quartier Cavendish.

•	 Plus d’espaces verts ont été demandés, ainsi 
que davantage d’initiatives vertes telles que des 
toits verts.
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CONCLUSIONS

Tous les secteurs de la ville ont été touchés par les 
consultations, et la Ville a rempli son obligation légale. 
Plus de 770 personnes ont participé aux différents évé-
nements organisés de novembre 2024 à février 2025. 
Le plan d’urbanisme et les règlements d’urbanisme af-
férents ont été bien reçus en général. Lors des consul-
tations, de nombreuses personnes ont demandé des 
clarifications et posé des questions de procédure, plu-
tôt que d’émettre des commentaires sur les enjeux.

Dans l’ensemble, la principale préoccupation exprimée 
par les résidents au cours de la période de consultation 
concernait la circulation. Les inquiétudes étaient sou-
vent liées aux zones problématiques existantes plutôt 
qu’aux développements futurs, et lors des consultations 
spécifiques aux quartiers (notamment Vezina dans le 
quartier 1), les personnes présentes ont aussi insisté 
sur le fait que la voiture était et resterait leur moyen de 
transport préféré, malgré la proximité réelle du métro et 
d’une éventuelle gare ferroviaire à l’avenir.

Bon nombre de participants aux séances ont fourni des 
commentaires positifs concernant le plan d’urbanisme 
et la vision d’avenir de la Ville de Côte Saint-Luc et ils 
ont apprécié le travail accompli. L’opposition a été mi-
nime concernant les hauteurs et les densités propo-
sées, le concept de développement à usage mixte ou 
tout autre usage supplémentaire proposé. Les seules 
réactions négatives étaient liées à la circulation plutôt 
qu’aux principes ou à la vision.

Comme lors des préconsultations, l’accès et la sortie 
de la ville continuent de préoccuper nos résidents, qui 
veulent voir des avancées concrètes. Ils souhaitent éga-
lement que l’offre de transport collectif soit améliorée 
et que des options de transport actif soient proposées 
dans les zones clés où cela serait bénéfique.

Les résidents sont attachés à leurs commerces de 
proximité, quel que soit le quartier de la ville où ils se 
trouvent, et ils veulent pouvoir continuer à y accéder, y 
compris en voiture.

La question de l’emplacement d’un futur poste de sé-
curité publique à l’angle de The Avenue et Cavendish a 
occupé une place importante au début de la période de 
consultation, mais une fois que cette possibilité a été 
écartée, elle est devenue un sujet de moindre intérêt.
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